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1. Projekt zagospodarowania terenu

1.1. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest:

» Zzlecenie i wytyczne Inwestora

* materiaty i projekt technologii autorstwa firmy Envirotech Sp. z o.0.

e uzgodnienia miedzybranzowe,

* wizja lokalna w terenie,

» aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

» decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 16 lutego 2016r

» Dokumentacja geotechniczna

» Decyzja w sprawie braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko z dnia 5 grudnia 2012r.

* normy i przepisy w zakresie Prawa Budowlanego.

1.2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt rozbudowy elektrocieptowni w Skierniewicach,
wojewoddztwo tdédzkie o nowy budynek bloku kogeneracyjnego. Zakres niniejszego opracowania
zawiera projekt zagospodarowania terenu. Inwestycja dotyczy budowy nowego budynku, instalacji
i urzgdzeh zwigzanych z technologig produkcji energii elektrycznej i cieplnej, jak rowniez prac bu-
dowalnych wynikajgcych ze zmian w zagospodarowaniu terenu oraz budowie nowej i przelozeniu
istniejgcych instalacji. Projektowane w budynku uktady kogeneracyjne z piecioma silnikami gazo-
wymi majg stuzy¢ produkcji energii elektrycznej i ciepta w postaci gorgcej wody. Docelowa moc
uktadow kogeneracyjnych przewidziano na ok 10MWt mocy cieplnej.
Zakres objety rozbudowg miesci sie w granicach dziatki 41/1 bedacej wiasnoscig Zamawiajgcego
( granica opracowania pokazana zostata na rysunku P01).
Zakres projektu zagospodarowania terenu w granicach opracowania zgodnie z rysunkiem P01
zawiera:

- Lokalizacje nowego budynku bloku agregatéw kogeneracyjnych

- Adaptacje istniejgcego ukiadu drogowego oraz lokalizacje nowej powierzchni
utwardzonej do obstugi, dojazdu i dojscia do budynku

- Zagospodarowanie terenéw zielonych przylegajgcych do nowoprojektowanego budynku
- Przelozenie istniejgcej kolidujgcej instalacji telekomunikacyjnej i kanalizacji deszczowe]
- Usuniecie kolidujgcych elementéw infrastruktury (latarni, pow. utwardzonej)

- Lokalizacje pow. utwardzonej pod nowoprojektowane chtodnice awaryjne

- Uwzglednienie lokalizacji wszystkich wymaganych instalacji, w tym: wodociggowej,
kanalizacyjnej, deszczowej, cieptlowniczej wraz z kompleksowym odbiorem energii
cieplnej, gazowej wraz ze stacjg pomiarowg, elektroenergetyczne wraz z
kompleksowym odbiorem energii elektrycznej, sterowania i AKPIA , telekomunikacyjna,
doprowadzenia powietrza i odprowadzenia spalin, chlodzenia roboczego i awaryjnego
zgodnie z opracowaniami branzowymi.

SzczegOly rozwigzan instalacyjnych zawarte zostang w branzowej czesci dokumentacji.
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1.3. Lokalizacja inwestycji

Inwestycja znajduje sie w miejscowosci Skierniewice w powiecie skierniewickim, woj. L6dzkie na
terenie dziatajgcej elektrocieptowni nalezgcej do EC Sp. z 0.0. Elektrocieptownia zlokalizowana
jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta na dziatce nr 41/1 przy ul. Przemystowej 2.

1.4. Istniej gcy stan zagospodarowania terenu

Wiascicielem terenu jest Inwestor. W chwili obecnej teren dzialki jest zabudowany obiektami elek-
trocieptowni wraz z infrastrukturg towarzyszgca. Teren jest ogrodzony. Teren wyposazony jest w
uktad komunikacji wewnetrznej z wjazdem i wyjazdem z drogi zlokalizowanej w potudniowej grani-
cy dziakki. Teren, ktéry jest niezabudowany i nieutwardzony pokryty jest zielenig niskg. Bezposred-
nie otoczenie terenu planowanego przedsiewziecia stanowig:

od strony poétnocnej droga wojewodzka 705 oraz rozproszona zabudowa mieszkaniowa, od strony
potudniowej - zabudowania przemystowe przy ul. Przemystowej, od strony zachodniej - ul. Czer-
wona z zabudowg przemystowa, droga wojewoédzka nr 705 (ul. Marii Sktodowskiej Curie), od stro-
ny wschodniej - tereny przemystowe z pojedynczg zabudowg mieszkaniows.

Cieptownia miejska w Skierniewicach jest obiektem czynnym, produkujgcym energie cieplng

1.5. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na terenie dziatki planuje sie prace budowalne w zakresie budowy 2-kondygnacyjnego budynku
przemystowego zwigzanego z produkcjg energii elektrycznej i cieplnej. Budynek zawiera¢ bedzie
pie¢ silnikow kogeneracyjnych na paliwo gazowe. Konstrukcja nowoprojektowanego obiektu umoz-
liwia bezinwazyjny montaz i demontaz ciezkich elementdw instalacji. Budynek potozony bedzie w
potudniowej czesci dzialki przy istniejgcej drodze wewnetrznej znajdujgcej sie na terenie nieru-
chomosci. Do budynku przewidziano 9 bram wejsciowych do obstugi wewnetrznych urzadzeh in-
stalacyjnych oraz 2 wejscia. Wokot budynku przewidziano powierzchnie utwardzong stuzacg do
transportu elementéw instalacyjnych oraz stuzgcg dojsciu i dojazdu. W czesci wschodniej przewi-
dziano teren utwardzony przeznaczony pod system awaryjnego chtodzenia. Dodatkowo planuje sie
usuniecie kolidujgcych elementéw infrastruktury, jak: latarni i chodnika oraz przetozenie podziem-
nych instalacji kanalizacji deszczowej i telekomunikacyjnej.

Po wykonaniu prac budowlanych planuje sie odtworzenie i zagospodarowanie terenu zielenig
niska w postaci trawy z rolki lub siang.

1.5.1. Projektowane elementy instalacyjne

Teren objety inwestycja jest uzbrojony. Zaktada sie wytgczenie z eksploatacji czesci istnie-
jacych na dzialce instalacji oraz przebudowe kolidujgcej kanalizacji deszczowej i telekomu-
nikacyjnej. Projektuje sie nowe instalacje podziemne. W zakresie znajduje sie sie¢ instala-
cji, w tym: wodociggowej, kanalizacyjnej, deszczowej, cieptowniczej wraz z kompleksowym
odbiorem energii cieplnej, gazowej wraz ze stacjg pomiarowa, elektroenergetycznej wraz z
kompleksowym odbiorem energii elektrycznej, sterowania i AKPIA , telekomunikacyjnej,
doprowadzenia powietrza i odprowadzenia spalin, chtodzenia roboczego i awaryjnego.
SzczegOtly zawarte zostang w odrebnej czesci dokumentacji z branzy instalacyjnej.

W przypadku wystgpienia ewentualnych kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wod-
nych nalezy postepowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,
a o0 zakonczeniu prac nalezy poinformowa¢ Wojewddzki Zarzgd Melioracji Wodnych w to-
dzi w celu wprowadzenia zmian do ewidencji.

1.5.2. Projektowany uktad drogowy

Dojazd do projektowanego budynku odbywa¢ sie bedzie poprzez istniejgcg wewnetrzng droge
pozarowa w potudniowej czesci dziatki. Od drogi do wejs¢ i bram projektowanego budynku prze-
widuje sie utwardzone kostkg betonowa dojscie i dojazd. Od strony wschodniej projektuje sie ptyte
betonowg przeznaczong pod chtodnice ukfadu chtodzenia awaryjnego. Przewiduje sie likwidacije
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istniejgcego chodnika betonowego kolidujgcego z projektowang zabudowg. Uktad drég i chodni-
koéw oraz projektowany teren utwardzony wg rysunku planu P01

Nowe podjazdy wewnetrzne projektuje sie z nawierzchni z kostki betonowej wibroprasowanej gru-
bosci 8cm na podsypce cementowo — piaskowej grubosci 3 cm. Kostka wykonana zostanie na
podsypce piaskowej cementowo-piaskowej grubosci 3,0cm, podbudowie zasadniczej o grubosci
14,0 cm z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie o ziarnistosci 0/31,5 mm i na podbu-
dowie pomocniczej grubosci 25,0 cm z kruszywa famanego stabilizowanego mechanicznie o ziar-
nistosci 0/63 mm i grubosci 20,0 cm. Spadek poprzeczny 2% od budynku w kierunku terenu zielo-
nego. Krawezniki projektuje sie jako betonowe prefabrykowane typu miejskiego o wymiarach 15 x
30 x 100 cm wystajgce 10-12cm powyzej poziomu drogi, utozone ma podsypce cementowo — pi-
sakowej grubosci 5 cm i na fawie betonowej z betonu B15.

Dla nowego uktadu drogowego wykonana zostanie niwelacja terenu w zakresie jego powigzania z
istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Uktad dojs¢ i dojazdow wraz z projektowang niwelacja tere-
nu wynikajg z wymogow technologicznych i serwisowych.

Odwaodnienie uktadu drogowego wg projektu instalacyjnego.

1.5.3. Lokalizacja miejsca na pojemniki na odpady s tate

W gospodarce odpadami komunalnymi wykorzystuje sie istniejgce pojemniki na odpady
state, poniewaz w projektowanych obiektach nie przewiduje sie pomieszczen przeznaczo-
nych na pobyt ludzi odlegto$¢ pojemnikéw na odpady od projektowanych obiektéw nie jest
przedmiotem opracowania.

1.5.4. Ogrodzenie i bramy wjazdowe

Teren dzialki jest ogrodzony istniejgcym azurowym ogrodzeniem stalowym pozostajgcym
bez zmian. Lokalizacja furki i bramy wjazdowej bez zmian w potudniowej granicy dziatki
przy ul. Przemystowej

1.5.5. Zestawienie powierzchni

POWIERZCHNIE W OBSZARZE OPRACOWANIA ABCDEF LEZACYM W OBREBIE
DZIAEKI 41/1
POWIERZCHNIA OBSZARU OPRACOWANIA 13 901,00 m2 100,00%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY tACZENIE 2474,70 m2 17,80%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY PROJEKTOWANEJ 551,70 m2 3,97%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ 1923,00 m2 13,83%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY DO ROZBIORKI 00,00 0,00%
POWIERZCHNIA EL. ZAGOSPODAROWANIA 5367,50 m2 38,61%
POWIERZCHNIA UTWARDZONA ISTNIEJACA 4 535,20 m2 32,62%
POWIERZCHNIA UTWARDZONA ISTNIEJACA 50% 287,60 m2 2,07%
POWIERZCHNIA UTWARDZONA PROJEKTOWANA 603,70 m2 4,34%
POWIERZCHNIA UTWRZDZONA DO ROZBIORKI -59,00 m2 -0,42%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 6 058,80 m2 43,59%

1.5.6. Minimalne odlegto $ci projektowanego budynku od granic dziafki

- od poéinocy — 197,68m od granicy z dziatkg nr 22
- od potudnia — 23,34m od granicy z dziatkg drogowg nr 41/2
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- od zachodu — 22,05m od granicy z dziatkg nr 625/1
- od wschodu — 157,65m od granicy z dziatkg nr 43

+/- 0,00 budynku przyj eto na poziomie +121,85 m n.p.m

1.6. Ochrona dzialki i wpis do rejestru gruntow

Na terenie nieruchomosci nie wystepujg zabytki objete ochrong konserwatorska i zalecenia kon-
serwatorskie nie majg zastosowania.

1.7. Wptyw eksploatacji gorniczej na dziatk e
Dziatka, na ktorej planowana jest inwestycja nie lezy w granicach terenu gorniczego.

1.8. Przewidywane zagro zenia dla srodowiska

Projektowana inwestycja nie powoduje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkowni-
koéw projektowanego budynku i jego otoczenia, co jest zgodne Decyzjg w sprawie braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko z dnia 5 grudnia 2012r.

1.9. Gospodarka odpadami
Odpadki — smieci w dotychczasowej ilosci usuwane beda do istniejgcych, zamykanych pojemni-
kéw, umieszczonych na terenie dziatki w niezmienionym miejscu, a nastepnie wywozone zgodnie z
dotychczasowg gospodarkg odpadami.
W projektowanym obiektach technologicznych nie przewiduje sie pomieszczeh przeznaczonych na
pobyt ludzi stad odlegtos¢ pojemnikéw na odpady od projektowanych obiektéw nie jest przedmio-
tem opracowania.

1.10. Ksztattowanie zieleni

W chwili obecnej teren biologicznie czynny wokét istniejacych budynkéw w catosci pokryty koszo-
nym trawnikiem. W zwigzku z planowanym zakresem prac przewiduje sie usuniecie warstwy traw-
nika w miejscu przeznaczonym pod planowang zabudowe i teren utwardzony. Po wybudowaniu
planuje sie odtworzy¢ teren biologicznie czynny wokot budynku. Przed rozpoczeciem prac budow-
lanych w miejscach planowanych wykopow zebra¢ warstwe ziemi organicznej i zmagazynowac jg
w pryzmie na terenie dziafki.

Po zakonczeniu prac budowlanych pryzme wyréwnacé i uksztattowaé teren, rozplanowac¢ grunt or-
ganiczny, uporzadkowac teren, obsia¢ trawg zgodnie ze stanem istniejgcym.

1.11. Warunki gruntowo-wodne

Na podstawie opinii geotechnicznej z dokumentacjg badan podtoza gruntowego wykonane przez
firme Geo Partners autorstwa mgr Pawtg Gramackiego i Karoliny Szczygiet oraz projektu konstruk-
Cji przyjeto pierwszg kategorie geotechniczng w prostych warunkach gruntowych. W zwigzku w
powyzszym nie ma koniecznosci wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej i hydrogeolo-
gicznej. Niemniej jednak w przypadku odkrycia zmian gruntowych podczas prowadzenia prac fun-
damentowych majgcych wptyw na posadowienie budynku bezwzglednie nalezy powiadomic kon-
struktora w celu weryfikacji sposobu i glebokosci posadowienia. Petna opinia geotechniczna z do-
kumentacjg badan podioza gruntowego jest zalgczona jako oddzielne opracowanie do dokumenta-
cji projektowej.

1.12. Ochrona p.po z.

Planowany budynek bloku kogeneracyjnego lokalizuje sie na terenie dziatajgcej Elektrocieptowni w
odlegtosci wiekszej niz 8,0m od istniejgcych budynkow oraz otwartego sktadowiska i tasmociggu
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zuzlu co jest zgodne z § 271 ust. 13 WT przy czym dla tych elementow przyjmuje sie Q<1000
[MJ/m2]. Od granicy z dziatkami sgsiednimi budynek znajduje sie w odlegtosci wiekszej niz 20,0m.
Dla projektowanego obiektu niezbedne jest zaopatrzenie w wode w ilosci co najmniej 10 dm3/s,
ktére odbywac sie z istniejgcego hydrantu DN80 wigczonego do rurociggu DN160 i znajdujgcego
sie w odlegtosci ok 31,0m od tego obiektu.

Projektowany budynek nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowe;j.

SzczegOly ochrony pozarowej znajdujg sie w architektonicznej czesci opracowania.

1.13. Obszar oddziatywania obiektu
Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkc  ji i wymaga n zwigzanych z u zytko-
waniem obiektu

Oddziatywanie obiektow kubaturowych w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem
obiektu przeanalizowano dla catej dziatki nr 41/1.

Zgodnie z art. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane obiekty zostaly zaprojektowane z
uwzglednieniem przepiséw techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
spetniajgc tym samym wymagania ww artykutu. W zwigzku z tym projektowane obiekty nie dopro-
wadzg do ograniczenia pobliskich terenow w zakresie zapewnienia im wskazanych w tym przepisie
wymagan ogoélnych.

Ponadto rzeczone obiekty w chwili projektowania nie stwarzajg ograniczenia mozliwosci realizacji
innych przewidzianych w tym obszarze inwestycji. Obszar oddziatywania obiektu zamyka sie wiec
w obrebie dziatki nr 41/1.

Oddziatywanie obiektu budowlanego w zakresie bryty — przestanianie i zacienianie

W odniesieniu do art. 13. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zgodnie z
przeprowadzong analizg przestaniania obiekty nie stwarzajg wykluczenia ani czesciowego wyklu-
czenia dla obszarow niezabudowanych. Ponadto stwierdzono, iz w momencie przeprowadzania
analizy, projektowane obiekty nie wptywajg na zmiane warunkoéw uzytkowania, a co sie z tym wia-
ze na standard uzytkowy istniejgcej zabudowy.

Analiza uwarunkowa n formalno-prawnych

W odniesieniu do przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie projektowa-
ne obiekty nie wprowadzajg ograniczen w mozliwosci zagospodarowania otaczajgcego terenu, w
szczegoblnosci w odniesieniu do sytuowania na sgsiednich dziatkach: budynkdéw, miejsc postojo-
wych, miejsc gromadzenia odpadow statych, studni oraz zbiornikbéw bezodptywowych na nieczy-
stosci ciekte.

Ponadto budynek zlokalizowany jest w odlegtosci od granic sgsiednich zgodnych z ww. Rozporza-
dzeniem spelniajgc tym samym wymagania bezpieczenstwa pozarowego zawarte w tym samym
Rozporzadzeniu.

Podsumowuj ac obszar odziatywania obiektu mie  $ci si @ w granicach dziatki nr 41/1.

1.14. Charakterystyka ekologiczna

Projektowane obiekty spetniajg warunki ochrony atmosfery.

Z uwagi na charakter inwestycji emisja substancji do powietrza zwigzana z ruchem pojazdow i pra-
cy maszyn bedzie miata charakter lokalny i nie bedzie powodowac¢ przekroczenia standardéw sro-
dowiskowych. Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpi emisja hatasu i substancji
pytowych i gazowych do powietrza, pochodzgcych ze srodkéw transportu i maszyn tam pracujg-
cych. Realizacja przedsiewzigcia wigzac sie bedzie z wytworzeniem odpadéw. Rozbudowa cie-
ptowni o pie¢ silnikéw gazowych pozwoli na trwale zmniejszenie wykorzystania kottdw weglowych,
a co za tym idzie zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza.
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Nie projektuje sie wewnetrznych urzgdzen na odpady i nieczystosci state.

Projektowana monolityczna Zelbetowa konstrukcja budynku oraz izolacja akustyczna zapewni
nieprzekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu 60dB na zewnatrz budynku w odlegtosci 10m
od sciany budynku. Budynek spetnia wymogi akustyczne zawarte w operacie akustycznym spo-
rzagdzonym przez mgr inz. Ewe Urbanska i inz. Krzysztofa Urbanskiego, a wszelkie ucigzliwosci
akustyczne zwigzane z funkcjonowaniem obiektu nie wykraczajg poza granice wiasnosci Inwesto-
ra zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy.

Ze wzgledu na wysokosc¢ obiekty nie powodujg szczegdlnego zacienienia, ktére bedzie oddziaty-
wac negatywnie na otoczenie czy ogranicza¢ sposob zabudowy sgsiednich dziatek.

Tereny otaczajgce dziatke objetg projektem stanowig dziatki przemystowe i rolne.

Na terenie dziatki pojedyncze zadrzewienia wystepujg jedynie wzdtuz ogrodzenia, ponadto budy-
nek nie wprowadza szczegolnych zakidceh w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gle-
by, wéd powierzchniowych i podziemnych.

UWAGI DLA WYKONAWCY:

- WSZYSTKIE ROBOTY BUDOWLANE WINNY BY ¢ PROWADZONE ZGODNIE Z
PRZEPISAMI TECHNICZNO-BUDOWLANYMI, OBOWI AZUJACYMI POLSKIMI NORMAMI
ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ | PRZEPISAMI BHP O RAZ POD NADZOREM
OSOBY DO TEGO UPRAWNIONEJ.

- NALEZY STOSOWAC WYROBOW BUDOWLANYCH DOPUSZCZONYCH DO OBROTU |
POWSZECHNEGO STOSOWANIA W BUDOWNICTWIE W POLSCE, PO SIADAJACE
APROBATE TECHNICZNA ITB, ATEST HIGIENICZY PZH, ZNAK BEZPIECZE NSTWA B i
in.

- WSZYSTKIE ZMIANY WPROWADZANE PODCZAS BUDOWY NALE ZY UZGODNIC Z
ARCHITEKTEM | KONSTRUKTOREM.

- PO WYKONANIU WYKOPU KIEROWNIK BUDOWY MUSI OCENI ¢ NOSNOSC GRUNTU
WZGLEDEM ZAPROJEKTOWANEGO FUNDAMENTU, W PRZYPADKU
NIEKORZYSTNYCH WARUNKOW GRUNTOWYCH NALE ZY SKONTAKTOWAC SIE Z
ARCHITEKTEM | KONSTRUKTOREM.

- WYKONAWCA PRZED PRZYSTAPIENIEM DO WYKONANIA PRAC BUDOWLANYCH
POWINIEN SPRAWDZIC WSZYSTKIE ROBOTY POWIAZANE.

- WYKONAWCA PRZED PRZYSTAPIENIEM DO WYKONANIA ROBOT JEST
ZOBOWIAZANY POINFORMOWAC PROJEKTANTA O WSZYSTKICH EWENTUALNYCH
NIEZGODNOSCIACH W PROJEKCIE, DO MOMENTU WYJASNIENIA PRACE
BUDOWLANE POWINNY BY € WSTRZYMANE.

- RAZIE ODKRYCIA W TRAKCIE ROBOT ZIEMNYCH OBIEKTOW N IERUCHOMYCH BADZ
RUCHOMYCH ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH (B ADZ PRZEDMIOTOW, CO DO
KTORYCH ISTNIEJE PRZYPUSZCZENIE, ZE SA ZABYTKAMI) INWESTOR
ZOBOWIAZANY JEST WSTRZYMAC PRACE, ZABEZPIECZY € TEN PRZEDMIOT ORAZ
NIEZWLOCZNIE POWIADOMIC WEASCIWY NADZOR ARCHEOLOGICZNO -
KONSERWATORSKI.

Opracowata:
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